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Nuoret luopumassa
asunnon omistusprojektista?
� Timo Matala

Asunnon omistuksen suurimmat
muutokset viime vuosikymme-
nellä näyttävät liittyvän eri
ikäisten sukupolvien asemaan.

Artikkelin tiedot perustuvat
pääasiassa vuosien 1988, 1994 ja
1998 varallisuustutkimuksiin.

S
uomessa on oma
asunto perinteisesti
ollut merkittävin osa
kotitalouksien varal-
lisuudesta. Omaan

asuntoon investoiminen on pitkän
aikavälin toimintaa, jonka hyödyt
korjataan monien vuosien kulues-
sa. Säästäminen ja velanmaksu si-
tovat pitkäksi aikaa kulutusmah-
dollisuuksia ja muiden sijoitus-
kohteiden valintaa, mutta val-
tiovalta toisaalta tukee asun-
nonomistusta lainoin ja verohelpo-
tuksin. Inflaatio on aika ajoin kan-
tanut osansa velallisen taakasta.

Vaikka asunto on välttämätön
perushyödyke, voi siihen toisaal-
ta — arvostuksista ja mahdolli-
suuksista riippuen — sijoittaa re-
sursseja lähes rajattomasti. Osal-
taan asunnon omistamiseen on
Suomessa pakottanut vaihtoehto-
jen niukkuus, toisaalta oma asun-
to on ajan mittaan yleensä edulli-
sin asumisen vaihtoehto. Omis-
tusasumiseen sisältyy silti sel-
laisiakin kulttuurisia ja mentaali-
sia merkityksiä, joita pelkät ta-
loudelliset laskelmat eivät selitä.
Joskus on esitetty epäilyjä siitä,
olisivatko kansakunnan perusar-
vot tässä suhteessa muuttumassa.
Muutos on voitu liittää uuteen,
vähemmän puritaaniseen ja ”eu-
rooppalaisempaan” sukupolveen,
liikkuvampaan elämäntapaan tai
vaihtoehtotarjonnan kasvuun.
Yhteiskunnalla ja elinkeinoelä-
mällä voi olla omat intressinsä eri

hallintamuotojen tukemiseksi.
Asuntosäästämisellä on rahoitet-
tu koko kansantalouden kasvua,
mutta jotkut ovat arvelleet, että
kotitalouksien asuntoinvestoin-
teihin käytetyt rahat voisi sijoittaa
tuottavamminkin.

Asuntovarallisuuden
osuus kokonaisvaralli-
suudesta laskenut

Moniin Keski-Euroopan mai-
hin verrattuna on Suomea

pidetty omistusasuntovaltaisena
maana. Omistusasuntojen osuus
asutuista asunnoista oli suurim-
millaan, noin 72 prosenttia, ennen
1990-luvun alun lamavuosia.

Viime vuosikymmenen lopul-
la omistusasunnoissa asui kaksi
kolmesta asuntokunnasta. Kotita-
loudet, joiden viitehenkilö on
varttuneessa keski-iässä, asuvat
useimmin omassa asunnossa.
Omistusasunnosta siirrytään har-
voin vuokralaiseksi, ja omis-
tusasujien osuus tulee tulevaisuu-
dessa kasvamaan eläkeikäisten
joukossa. Nuorten vuokra-asumi-
nen on yleistynyt.

Kotitalouksilla oli varallisuut-
ta keskimäärin 530 000 markan
edestä vuonna 1998. Vakituisen
asunnon keskimääräinen arvo oli
314 000 markkaa (59 % koko va-
rallisuudesta). Vuonna 1994 vaki-
tuisen asunnon nimellisarvo oli
243 000 markkaa kotitaloutta



kohti (61 %) ja 254 000 markkaa
vuonna 1988 (68 %).

Asunto keskivarakkaan
tärkein omistus

Varallisuusjakaumaa tasoittaa
se, että asunto on Suomessa

kotitalouksien ylivoimaisesti suu-
rin yksittäinen varallisuuserä ja
omistusasunto hallitseva asumis-
muoto. Kuviosta 1 ilmenee, että
asuntovarallisuuden suhteellinen

merkitys on suurin keskivarak-
kailla kotitalouksilla. Muu, erityi-
sesti rahoitusvarallisuus keskittyy
paljon selvemmin rikkaimmille
kotitalouksille. Alimpien desiili-
en kotitaloudet taas ovat käytän-
nössä kaikki vuokralaisia.

Asuntovarallisuuden jakautu-
misen muutokset ovat olleet mal-
tillisempia kuin muun varallisuu-
den. Varakkain kymmenys kas-
vatti vuodesta 1988 vuoteen 1998
osuuttaan koko varallisuudesta
32 prosentista 39 prosenttiin,
mutta asuntovarallisuudesta vain

28 prosentista 31 prosenttiin.
Muu kuin asuntovarallisuus kes-
kittyi enemmän, sillä rikkaim-
man kymmenyksen osuus siitä
kasvoi 43 prosentista 47 prosent-
tiin.

Omistusasunnot
keskittyvät varttuneille

Rahamarkkinoiden vapaudut-
tua 1980-luvun lopulla

omistusasuntomarkkinoille tuli
paljon nuoria. Kun taloustilanne
vuosikymmenen vaihteessa heik-
keni ja asuntomarkkinat lamaan-
tuivat, näkyivät hallintamuotojen
muutoksetkin selvimmin nuorten
ikäluokissa. Normaalimmissa
oloissa osa heistä olisi ehkä ha-
keutunut omistusasuntomark-
kinoille.

Lisäksi 1990-luvun alussa
koettiin jonkin aikaa Suomessa
harvinainen ilmiö: suhteellisen
toimivat vuokramarkkinat, mikä
vaikutti varmaan sekin kehityk-
seen. Vuokra-asuntojen tarjon-
nan kasvun syynä on nähty mm.
vuokrasäännöstelyn purku, alhai-
set asuntohinnat ja tarjonnan
kasvu, jota selittää runsas julki-
nen tuotanto ja tyhjillään olleet
asunnot (Juntto 1999). Viime
vuosina vuokramarkkinat ovat
kuitenkin kiristyneet ja vuokrat
varsinkin pääkaupunkiseudulla
nousseet selvästi.

Muutokset eri ikäisten kotita-
louksien asuntovarallisuudessa
näkyvät taulukosta 1. Keskimää-
rin asuntovarallisuuden arvo ko-
titaloutta kohden kasvoi nimelli-
sesti 29 prosenttia vuodesta 1988
vuoteen 1998. Nuorimmilla se
kuitenkin laski selvästi, alle
25-vuotiailla 72 prosenttia ja
25–30-vuotiaillakin neljännek-
sen. Kaikkiaan alle 35-vuotiaiden
osuus pieneni 22 prosentista 11
prosenttiin.
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Kuvio 1. Asunto- ja muun varallisuuden osuus
ko. varallisuus- massasta varallisuusdesiileittäin 1998

Lähde: Varallisuustutkimus 1998)
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Kuvio 2. Omistusasunnossa asuvat kotitaloudet ikäryhmittäin
1988, 1994 ja 1998

Lähde: Vuosien 1988, 1994 ja 1998 varallisuustutkimukset



Vasta yli 45-vuotiaiden ikäluo-
kassa asuntovarallisuus kasvoi
myös läpi lamavuosien, ainakin
nimellisesti. Yli 45-vuotiaat
omistivat vuonna 1988 puolet
asuntovarallisuudesta, vuonna
1998 jo lähes kaksi kolmannesta.
Eläkeikäisillä talouksilla oli asun-
tovarallisuutta keskimäärin 65
prosenttia enemmän vuonna 1998
kuin kymmenen vuotta aiemmin.

Nuorilla vähemmän ja
halvempia asuntoja

Asuntovarallisuuden suuruu-
teen ikäryhmittäin vaikuttaa

tietenkin se, kuinka suuri osa ikä-
luokasta asuu omassa asunnossa.
Tämän ohella siihen vaikuttaa se-
kin, kuinka arvokkaisiin en-
siasuntoihin nuorilla on varaa.
Taulukosta 2 ilmenee, että muu-
tokset ovat olleet huomattavia.

Vanhimpia ikäluokkia lu-
kuunottamatta on omistusasun-
noissa asuvien osuus kotitalouk-
sista laskenut, mutta selvimmin
tämä näkyy nuorimpien kohdalla.
Vuonna 1998 asui omassa asun-
nossa enää noin joka kymmenes
alle 25-vuotiaista ja vajaa kol-
mannes 25–30-vuotiaista. Kym-
menen vuotta aiemmin omis-
tusasukkaita oli alle 25-vuotiaista
44 prosenttia ja 25–30-vuotiaista
48 prosenttia. Nuorimpien kotita-
louksien hankkimat asunnot näyt-
täisivät myös olevan suhteellises-
ti halvempia kuin aiemmin.
Vuonna 1988 alle 30-vuotiaiden
asunnot olivat suunnilleen yhtä
kalliita kuin asunnot keskimää-
rin. Kymmenen vuotta myöhem-
min alle 25-vuotiaat asuivat nel-
jänneksen ja 25–30-vuotiaat vii-
denneksen keskivertoasuntoa hal-
vemmissa asunnoissa. Vanhim-
mat ikäluokat sen sijaan asuivat
aiempaa arvokkaammissa asun-
noissa.

Omistusasujat ovat paitsi entistä
vanhempia myös hyvätuloisem-
pia. Vuonna 1988 kuului omassa
asunnossa asuneista kotitalouk-
sista 16 prosenttia alimpaan tulo-
viidennekseen, kymmenen vuotta
myöhemmin enää vajaat kymme-
nen prosenttia. Hyvätuloisimpaan
viidennekseen kuuluvien osuus
kasvoi tänä aikana 24,6 prosentis-
ta 27,3 prosenttiin.

Asuntomarkkinoiden
kriisi ja sukupolvien
kokemukset

Voi olettaa, että viime vuosi-
kymmenen alun lama ja

asuntomarkkinakriisi vaikutti sen
kokeneiden sukupolvien asun-
nonhankintaan merkittävästi. Ai-
koinaan oman asunnon ostoa ra-
joitti lähinnä lainansaanti eikä
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Asuntovarallisuus, mk ikäluokittain 1988, 1994 ja 1998

Asuntovarallisuus, mk/kotitalous Osuus asuntovarallisuudesta, %

Viitehenkilön ikä 1988 1994 1998 1988 1994 1998

–24 . . . . . . . . . . . . . . 147 300 37 600 41 500 5,1 1,0 1,0

25–30 . . . . . . . . . . . . . . 162 400 130 600 122 600 8,7 6,0 3,7

30–34 . . . . . . . . . . . . . . 250 500 214 000 271 500 8,4 6,5 6,3

35–44 . . . . . . . . . . . . . . 308 000 289 500 366 400 27,4 22,9 23,3

45–54 . . . . . . . . . . . . . . 312 400 337 200 400 000 19,9 25,7 26,7

55–64 . . . . . . . . . . . . . . 267 900 323 200 402 400 15,3 17,1 17,7

65– . . . . . . . . . . . . . . . . 191 500 250 400 316 200 15,2 20,7 21,4

Kaikki kotitaloudet . . 243 400 254 000 314 300 100 100 100

Lähde: Vuosien 1988, 1994 ja 1998 varallisuustutkimukset
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Omassa asunnossa asuvat kotitaloudet 1988 ja 1998

Viite-
henkilön
ikä

1988 1998

Koti-
talouksia

Osuus
ikäluokan
talouksista

%

Asunto-
varallisuus
keskim.,

mk

Koti-
talouksia

Osuus
ikäluokan
talouksista

%

Asunto-
varallisuus
keskim.,

mk

–24 . . . 78 200 44,2 333 300 19 300 11,3 368 700

25–30 . . . 131 500 48,1 337 400 69 600 31,4 390 700

30–34 . . . 116 100 67,5 371 300 85 500 49,9 544 500

35–44 . . . 356 000 78,4 393 000 312 600 66,5 551 200

45–54 . . . 269 900 82,9 377 000 383 700 77,6 515 600

55–64 . . . 239 500 82,3 325 700 266 500 81,9 491 000

65– . . . . . 293 500 72,6 263 900 363 200 72,6 435 900

Kaikki . . 1 484 800 70,8 343 900 1 500 300 63,7 493 300

Lähde: Vuosien 1988 ja 1998 varallisuustutkimukset



asunnon turvallisuutta sijoituskoh-
teena osattu epäillä. Aina 1980-lu-
vun lopulle oli vallalla vakaa usko
siihen, että ainakin asunnoissa ra-
hat olivat turvassa. Rahamark-
kinoiden vapauduttua 1980-luvun
lopulla markkinoille tuli paljon
nuoria ensiasunnon hankkijoita.
Avokätinen lainananto innosti
aiempaa pienituloisempia asun-
non ostoon.

Vuosikymmenen vaihteessa
tämä usko romahti tunnetuin seu-
rauksin. Kovin monta vuotta ei
ehditty nauttia rahamarkkinoiden
vapautumisesta, ennen kuin kor-
kojen ja asuntohintojen nousu ro-
muttivat useimpien asunnonhan-
kintamahdollisuudet. 1990-luvun
alkupuolen lama vei monilta haa-
veet omasta asunnosta aivan
konkreettisesti, mutta ehkä vai-
keammin selvitettävä asia on se,
kuinka pysyviä sen vaikutukset
ovat asunnon ostohaluihin asen-
netasolla. Selvimmin muutokset
asunnonhankinnan ehdoissa
näyttäisivät vaikuttaneen eroihin
sukupolvien välillä. Alueittainkin

markkina- ja hintaerot ovat kas-
vaneet.

Vaikka uudet hallintamuoto-
ja rahoitusmallit, kuten asumisoi-
keus- tai osaomistusasunnot ovat
jonkin verran lisänneet kuluttaji-
en valinnanvapautta, on niiden
merkitys asuntokantaan suh-
teutettuna vielä aika marginaali-
nen. Oman asunnon vaihtoehtona
on edelleen useimmiten vuok-
ra-asunto.

Taulukon 3 perusteella halu
tai mahdollisuudet asunnon os-
toon velkarahalla näyttävät vä-
hentyneen juuri perinteisesti
”parhaassa ensiasunnon ostoiäs-
sä” olevilta, 25–34-vuotiailta.
Tämänikäisiä asuntovelallisia ta-
louksia, jotka ilmoittivat os-
taneensa asunnon viiden edellis-
vuoden aikana, oli 156 800 vuon-
na 1990. Vuonna 1998 sellaisia
oli samassa ikäluokassa puolet
vähemmän, 78 400.

Muissa ikäluokissa muutok-
set olivat pienempiä, mutta kaik-
kiaan asunnon ostajat olivat viime
vuosikymmenen keskivaiheilla

melko selvästi vanhempia kuin
1980-luvun loppupuolella. He
olivat myös parempituloisia, sillä
kun vuoden 1990 asunnonostajis-
ta 29 prosenttia kuului kahteen
alimpaan tuloviidennekseen, oli
sellaisten kotitalouksien osuus
vuonna 1998 vain 18 prosenttia.
Kiristyneestä luotonannosta tai
kasvaneesta varovaisuudesta saat-
taa johtua, että asuntoja hankki-
neiden kotitalouksien asuntovel-
kojen suhde käytettävissä oleviin
vuosituloihin laski 1,5 kertaisesta
1,2 kertaiseksi.

Perijäsukupolvi?

Asuntokannan kasvaessa on
toiveet nuorten asunto-on-

gelmien ratkaisusta joskus asetet-
tu asuntojen perimiseen. Vuosien
1994 ja 1998 tutkimuksissa selvi-
tettiin myös kotitalouksien viiden
edellisvuoden aikana saamia pe-
rintöjä (perinnöistä enemmän tä-
män lehden sivulla 14). Tulokset
olivat molempina vuosina aika sa-
mansuuntaisia.
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Viiden edellisvuoden aikana asunnon hankkineet asuntovelkaiset kotitaloudet 1990 ja 1998

1990 1998

Koti-
talouksia

% Vuositulot
keskim

Asunto-
lainat
keskim.

Koti-
talouksia

% Vuositulot
keskim

Asunto-
lainat
keskim.

Yhteensä 363 000 100,0 154 500 223 600 252 700 100,0 192 500 233 200

–24 . . . 16 700 4,6 123 600 199 900 12 000 4,7 151 900 256 300

25–30 . . . 84 600 23,3 133 400 237 600 45 700 18,1 161 300 265 700

30–34 . . . 72 200 19,9 159 000 230 300 32 700 12,9 182 900 286 400

35–44 . . . 126 300 34,8 175 700 249 300 86 100 34,1 222 600 256 900

45–54 . . . 40 400 11,1 164 600 178 500 47 300 18,7 191 400 165 200

55–64 . . . 13 600 3,7 124 500 117 200 20 800 8,2 209 400 178 800

65– . . . . . 9 100 2,5 77 100 87 500 8 100 3,2 111 900 86 400

Lähde: Vuoden 1990 kulutustutkimus ja vuoden 1998 varallisuustutkimus



Asuinkiinteistöjä tai asunto-
osakkeita peri 119 000 taloutta, 28
prosenttia perinnönsaajista.
Asuntovarallisuutta perineistä 85
prosenttia oli yli 35-vuotiaiden ta-
louksia. Avoimeksi jää kysymys,
missä määrin perinnönsaajat siir-
tävät saamansa perinnöt edelleen
omille lapsilleen. Tämän perus-
teella näyttäisi kuitenkin siltä, et-
tei niistä ainakaan vielä useinkaan
ole nuorten asunto-ongelmien rat-
kaisuksi.

Kotitaloudet
asuntosijoittajina

Julkinen valta tukee vuok-
ra-asuntojen tuotantoa lainoin

ja korkotuin. Tuotannon määrään
vaikuttavat usein enemmän ra-
kentamisen suhdanteet kuin vuok-
ra-asuntojen kysyntään liittyvät
syyt. Arava-asuntojen tarjonta ei
vastaa kysyntää etenkään kasvu-
paikkakunnilla. Noin puolet vuok-
ra-asunnoista on vapaarahoittei-
sia. Tavallisilla kotitalouksillakin
on huomattava merkitys vuok-
ranantajina asuntojen tarjonnan ja
ehkä varsinkin tarjonnan muutos-
ten kannalta. Jonkunhan vuok-
ra-asunnotkin täytyy omistaa.
Tässä mielessä asunnot ovat sijoi-
tuskohteita jotka kilpailevat mark-
kinoilla vaikkapa arvopapereiden
tuotto-odotusten kanssa.

Vuosien 1994 ja 1998 tutki-
muksissa selvitettiin vakituisen
asunnon ohella kotitalouksien kak-
kos- tai sijoitusasuntojen omis-
tusta. Tällaisia asuntoja omisti
kymmenisen prosenttia talouk-
sista. Omistajatalouksien määrä
kasvoi viidenneksen vuodesta
1994 vuoteen 1998. Sijoitusasun-
tojen nimellisarvo omistajata-
loutta kohti sen sijaan kasvoi huo-
mattavasti enemmän, 332 000
markasta 622 000 markkaan (tau-

lukko 4). Sijoitusasuntoja omisti-
vat lähinnä suhteellisen hyvätu-
loiset keski-ikäiset tai sitä iäk-
käämmät toimihenkilö- ja yrittä-
jätaloudet sekä eläkeläiset.

Vuonna 1998 sijoitusasuntoja
omistaneiden tulot olivat 46 pro-
senttia korkeammat kuin kotita-
louksilla keskimäärin. Ei voi silti
väittää, että sijoitusasunnot kes-
kittyisivät huipputuloisille, sillä
niitä omistivat kaikkiin tuloluok-
kiin kuuluneet kotitaloudet.
Muita useammin sijoitusasuntoja
omistaneet kuitenkin kuuluivat
neljään ylimpään tulodesiiliin,
kaikkein hyvätuloisimpaan desii-
liin heistä kuului 26 prosenttia.
Omistajista 71 prosenttia oli vä-
hintään 45-vuotiaiden talouksia.

Varallisuutta heillä oli melko
selvästi keskimääräistä enem-
män, lähes 1,3 miljoonaa mark-
kaa, kun kaikilla kotitalouksilla
sitä oli 530 000 markkaa kotita-
loutta kohti. Sijoitusasuntoja
omistaneilla oli varaa sijoittaa
muihinkin kohteisiin. Talletuk-
siin ja arvopapereihin he sijoitti-
vat suhteellisesti yhtä paljon kuin
kaikki kotitaloudet, noin 19 pro-

senttia koko varallisuudestaan,
määrällisesti kuitenkin melko
lailla enemmän. Rahoitusvaralli-
suutta heillä oli 220 000 markkaa
kotitaloutta kohti, siitä arvopape-
reita 109 000 markan edestä ja tal-
letuksia 83 000 markkaa. Kaikilla
kotitalouksilla oli rahoitusvaralli-
suutta keskimäärin 92 000 mark-
kaa, josta arvopapereita 33 000 ja
talletuksia 47 000 markkaa. Sijoi-
tusasunnot näyttäisivät siten ole-
van niitä omistaville yksi sijoitus-
kohde muiden joukossa.

Aineiston perusteella ei voi
erottaa, onko asunto hankittu var-
sinaisiin sijoitustarkoituksiin vai
kakkosasunnoksi jonkun per-
heenjäsenen käyttöön. Valitetta-
vasti aineistosta ei selviä sekään,
kuinka suuri osa asunnoista on
itse hankittu ja kuinka suuri osa
siirtynyt omistajan haltuun peri-
mällä. Ainakaan kovin suurisuun-
taisesta liiketoiminnasta ei tyypil-
listen sijoittajatalouksien kohdal-
la näyttäisi olevan kyse: vajaa vii-
dennes omisti yhden sijoitusasun-
toja ja noin kaksi kolmannesta
kaksi. Harvalla taloudella niitä oli
useampia.
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Sijoitusasuntoja omistaneet kotitaloudet sosioekonomisen aseman
mukaan 1994 ja 1998

1994 1998

Koti-
talouksia

% Muut
asunnot

Koti-
talouksia

% Muut
asunnot

Maatalousyrittäjät. . 15 500 6,9 761 200 14 200 5,3 289 700

Muut yrittäjät . . . . . 13 800 6,2 657 500 30 900 11,5 449 600

Yl. toimihenkilöt . . 48 300 21,5 816 600 59 500 22,1 324 200

Al. toimihenkilöt . . 34 200 15,3 594 800 48 900 18,2 265 200

Työntekijät . . . . . . . 30 300 13,5 409 000 31 700 11,8 268 700

Eläkeläiset. . . . . . . . 66 700 29,8 587 800 73 800 27,4 373 000

Työttömät . . . . . . . . 9 300 4,1 489 700 6 900 2,6 336 400

Muut . . . . . . . . . . . . 6 000 2,7 447 300 3 300 1,2 244 900

Kaikki . . . . . . . . . . . 224 100 100,0 622 500 269 300 100,0 332 200

Lähde: Varallisuustutkimukset 1994 ja 1998



Onko kodinomistus
muuttumassa?

Asuntomarkkinoiden myller-
ryksestä ja lamavuosista

huolimatta suurin osa suomalaista
on onnistunut kasvattamaan asun-
tovarallisuuttaan ja parantamaan
asumistasoaan. Oma asunto on
edelleen aineellisen hyvinvoinnin
vankka perusta. Muutokset eivät
kuitenkaan ole kohdelleet kaikkia
kotitalouksia tasapuolisesti, ja
paljolti siihen näyttää vaikutta-
neen se, millaisessa markkinati-
lanteessa eri sukupolvet joutuvat
asumisuransa alkamaan.

Erilaisia asuntojen hallinta- ja
rahoitusmuotoja alkaa olla jo niin
runsaasti, että valinta niiden välil-
lä on työlästä ja edellyttää paitsi
nykyisen, myös pitkälle tulevai-
suuteen yltävän elämäntilanteen
arviointia (Siikanen – Korvenran-
ta, 2000). Kotitalouksien asun-
nonhankintaa näyttäisivät silti

edelleenkin säätelevän lähinnä
tarjontaan liittyvät tekijät. Kun
vuokra-asuntojen tarjonta joksi-
kin aikaa vilkastui, kasvoi vuok-
ra-asumisen suosio etenkin nuor-
ten keskuudessa selvästi. Sen jäl-
keen asuntokauppa on taas vil-
kastunut ja kotitalouksien asunto-
luottokanta kasvanut. Asunnon
ostoon vaikuttavat tietenkin myös
kysyntätekijät kuten työllisyys ja
tulokehitys sekä muuttoliike.
Vaikkei omistusasuntoa enää ha-
luttaisikaan nähdä ainoana halut-
tavana asumismuotona, painavat
asunnon hankinnassa vieläkin
paljon taloudelliset realiteetit.q

Kirjoittaja toimii yliaktuaarina Elin-
olot-yksikössä.

Viitteet:
Juntto, A.: Onko taas pakko omistaa?
Hyvinvointikatsaus 1/1999
Siikanen A. – Korvenranta, S. (2000):
Asumisvaihtoehtoja – ominaisuudet ja
asumismenot. Kuluttajavirasto/ympä-
ristöministeriö.q
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Joskus on sanottu asunnon
hallintaperusteen jakavan

ihmiset luokkiin. Vuoden
1998 varallisuustutkimuksen
mukaan omistus- ja vuokra-
asukkaiden ”varallisuusprofii-
lit” ovatkin huomattavan eri-
laiset. Sen sijaan että omaan
asuntoon sijoitettu varallisuus
löytyisi vuokralaisilta muista
sijoituksista, nimenomaan
omistusasukkaiden muu sijoi-
tusvarallisuus paljastui monin-
kertaiseksi vuokralaisiin ver-
rattuna. (Taulukko 1)

Myös eri tulokymmenyk-
siin kuuluvien kotitalouksien
väestötausta ja sen seuraukse-
na asunnon hallintamuoto,
asunnon omistaminen kontra
vuokra-asuminen on muuttu-
nut olennaisesti kymmenessä
vuodessa 1988–98. Pienitu-
loisista yhä useampi on opis-
kelija tai työtön. Suuri osa
pienituloisuudesta liittyy nyt
nuoruuden aikaiseen elämän-
vaiheköyhyyteen ja nuorten
entistä aikaisempaan itsenäis-
tymiseen omiksi talousyksi-
köiksi.

Suurin muutos on omako-
titaloissa asuvien ryhmässä,
mökit ovat muuttumassa ta-
loiksi ainakin hinnoiltaan ja
arvostukseltaan. Vielä vuonna
1988 yli kolmasosa eli 35 pro-
senttia pienituloisimpaan de-
siiliin kuuluvista oli mökkiläi-
siä eli asui omassa talossa.
(Taulukko 2) Tuolloin alim-
paan tulodesiilin kuului paljon
eläkeläisiä. Eläkejärjestelmät
eivät olleet vielä kypsyneet
monenkaan kohdalla anta-
maan täysmääräistä eläkettä.
Kymmentä vuotta myöhem-
min enää viidennes eli 20 pro-
senttia pienituloisimmista
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asui omassa talossa. Pienet tulot ja vuokra-asuminen liit-
tyvät toisiinsa yhä useammin. Vuonna 1988 alimmasta tu-
lodesiilistä 54 prosenttia asui vuokralla mutta vuonna
1998 jo 74 prosenttia.

Sen sijaan suurituloisimmasta tulodesiilistä 92 pro-
senttia asui vuonna 1998 omistusasunnossa. Etenkin oma-
kotiasuminen oli nousussa suurituloisimman tulokym-
menyksen kohdalla. Heistä 35 prosenttia oli asunut omas-
sa talossa vuonna 1988, mutta vuonna 1998 jo 45 prosent-
tia. Omakotitalo oli vienyt maksukykyisten markkinoita
osake- ja vuokra-asunnoilta.

Asumisuratutkimuksissa asumisluokkia on aseteltu
myös talotyypin mukaan. Näyttää siltä, että vauraimmat
asukkaat valitsevat yhä useammin omakotitalon ehkä suu-
rimpia kaupunkeja tai ainakin Helsinkiä lukuun ottamatta.
”Keskikerrokset” suosivat osakeasumista, ja pienituloiset
valikoivat vuokra-asunnon tai valikoituvat sellaiseen.
Pieni osa väestä jää kokonaan asunnottomiksi, heitä varal-
lisuustutkimuskaan ei tavoita. Varojen ohella heiltä puut-
tuu osoite.

Oma asunto on omistusasukkaiden kuten muidenkin
suomalaisten suurin varallisuuserä. Silti omistusasukkail-
la oli muutakin varallisuutta keskimäärin neljä kertaa
enemmän kuin vuokralaisilla. Sijoittaminen liittyy omis-
tusasumiseen, ehkä myös omistusasunnon suhteellinen

edullisuus asumismuotona antaa säästämiselle tilaa ja
mahdollisuuksia. Vuokralaiset ovat sen sijaan enimmäk-
seen pienituloisina vain kuluttajia. Myös heidän velkansa
ovat useammin kulutusluottoja. Rahoitusvaroja omako-
tiasukkailla oli kuusi kertaa enemmän kuin vuokralaisilla,
vapaa-ajan asuntojen ja kulkuvälineiden arvot olivat vii-
sinkertaisia vuokralaisten omistamiin verrattuna.

Ainoa erä, joka vuokralaisilla oli samaa tasoa tai kor-
keampi kuin omistusasukkailla olivat kulutusluotot. Hal-
lintamuoto ei niitä juuri erotellut.q (HyKa)

Pienituloiset asuvat vuokralla, varakkaat omassa talossa

T
A

U
L

U
K

K
O

1.

Kotitalouksien varat ja velat (mk) asunnon hallintasuhteen mukaan vuonna
1998 kotitaloutta kohti

Kaikki Omatalo Oma osake Vuokra-

asunto

Varallisuus yhteensä . . . . . . . . . . . . 530 800 827 100 754 000 66 100

Vakituinen asunto . . . . . . . . . . . . . . . 314 300 512 800 467 700 0
Muu asunto-omaisuus . . . . . . . . . . . . 38 000 53 000 47 250 16 000
Vapaa-ajan asunnot . . . . . . . . . . . . . . 48 000 67 700 68 900 12 600
Kulkuvälineet . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 38 500 62 400 39 200 14 200
Talletukset . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 46 600 64 000 64 200 15 900
arvopaperit . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 32 800 47 600 50 200 4 700
Muut rahoitusvarat. . . . . . . . . . . . . . . 12 600 19 500 16 600 2 700
Yksityislainat yhteensä . . . . . . . . . . . 65 800 91 300 86 700 24 600
Niistä asuntolainat . . . . . . . . . . . . . . . 52 900 79 400 76 200 8700
Kulutusluotot . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 9 200 9 700 8 100 9 500
Käytettävissä olevat tulot mk/vuosi . 148 600 190 100 166 000 93 900

Lähde: Varallisuustutkimus 1998
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2.

Pieni- ja suurituloiset kotitaloudet asumismuodon
mukaan 1988,1994 ja 1998 % kotitalouksista

Asumismuoto 1988 1994 1998

Oma talo pienituloiset (alin tulo-desiili) . . . 35 23 20
Oma talo suurituloiset ( ylin tulo-desiili) . . 35 40 45
Oma osakehuoneisto pienituloiset. . . . . . . . 11 4 5
Oma osakehuoneisto suurituloiset. . . . . . . . 52 50 46
Vuokra-asunto, pienituloiset . . . . . . . . . . . . 54 73 74
Vuokra-asunto, suurituloiset . . . . . . . . . . . . 14 10 8

Lähde: Varallisuustutkimus 1998, Tilastokeskus


